Zmiuva o najme nebytového priestoru €. 75/2014

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvne strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

[CO: 42 093 937

[BAN: SK 68 8180 0000 00 7000282732

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom:  JUDr. Milena Pu¢anovd, poverend riadenim

(dalej len ,, prenajimatel’”)

a
Najomca: - Jaroslav Behun

Sidlo: Banic¢ova 28, 040 18 KosSice - Krasna
Zastupeny: Jaroslav Behun

[CO: 14 386 607

[BAN: SK™

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Kosice, Cislo Zivnostenského registra:
805-4994
(dalej len ,, najomca*)

CL 1
Predmet zmluvy

. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel’nosti - budova so supisnym &. 960 na
parcelach ¢. 3059 a 3060/4, katastrdlne uzemie Furfa, evidovanid Okresnym uradom
Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 12417. Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle
zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov zverena Sprave majetku
Kosick€ého samospravneho kraja do spravy. rozpoltovej organizacii zriadenej vlastnikom,
ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 95,00 m? na II. poschodi,
(d’alej len ,,predmet najmu‘‘) do ndjmu najomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
je) neoddelitel'na sucast’.



L.

Cl. II
Uéel najmu
Predmet najmu je najomca opravneny uzZivat' na prevadzkovanie bojového umenia a
Sportu.

CL. III
Najomné, sluzby a sposob platenia

. Najomn€ za predmet ndjmu a uhrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su

zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 Z. z. o ceniach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojen€ s uzivanim predmetu ndgjmu sa povaZuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia,
ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby.

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
ktor¢ uhradza najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d'alej len ,,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku medii, vychadzali
zmluvné strany zo skuto€nosti, Ze v predmete najmu nie s naindtalované merade
Jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze su nainstalované
podruzné merafe médii, spotreba bude vyuctovana podl'a skutocne nameranych hodnot
v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariaden nachadzajucich sa
v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd &ast z celkove) spotreby energie v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotnad &ast’ je uréena ako podiel podlahove;j
plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajucich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢. 630/2005 Z. 7. Vypocet
spotreby vody upravuje vyhldaska MZP SR ¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimatela ¢. 1/2013 zo dna 2.1.2013, s ktorou sa nadjomca oboznamil pred podpisom
tejto zmluvy. N4jomca je povinny do 31. januara kalendarnecho roka nahlésit

prenajimatel’ovi priemerny pocet zamestnancov za Géelom celkového vyuctovania podla
bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dnia
beZného mesiaca a platia sa sithrnne bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktor4 tvori prilohu ¢&. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a tthrady za sluzby, ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim
vlady ¢.87/1995 Z. z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do
troch dni odo dna doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo
Vyzve.

Celkové vyuUltovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel'ovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruceného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do
30 dni od doru¢enia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Sluzby uhrddzané pausalne su vedené v uétovnej evidencii prenajimatel’a.



7. Prenajimatel je opravneny zvySit' ndjomn€ raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky
10% dohodnutého najomného za predchidzajuce obdobie. Najomné za 1 m* vyjadrené
v Euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené ndjomné sa povazZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dia doru¢enia pisomného
oznamenia o zvySeni ndjjomneho pisomne neuplatni voc¢i prenajimatelovi pravo odstupit
od zmluvy podl'a ¢l. V bod 3.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak déjde k
zvySeniu Uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 arozpisom zvy$enych
poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so za¢iatkom nagjmu od 01. 11. 2014,

CLV
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvne strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje
ku diiu odstipenia. Uginky odstupenia nastavaju diiom pisomneho dorudenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .

4. 'V sulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov najom
zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktor4 je najomcom.

ClL VI
Dalsie ustanovenia

I. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

2. Ngjomca zodpoveda za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovan€ého v ¢l. I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu ngjmu. Ndjomea je povinny zabezpe¢it’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zakona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zadkona
C. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Ngjomca zodpovedd za vietky &kody



vzniknuté v suvislostt s uzivanim predmetu naymu podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je najomca povinny zabezpecit prostrednictvom
pravnicke) alebo tyzicke; osoby na tato ¢innost’ oprdvnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu.

N3gjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu. vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikaénych Udajov (najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedene v zmluve. Zmluvné strany si pisomné podania doru¢uju na adresu sidla miesta
podnikanmia adresata uvedenu v zahlavi zmluvy. pokial’ nie je odosielatelovi znama ina
adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doruCent dniom vratenia nedorucenej zasielky
prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel. Pri osobnom
doruCovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucent aj v pripade, ak ju opravnena osoba,
konajuca za adresata, odmietla prijat’.

N3gjomca je povinny zabezpelit’ na svoje naklady beZzné opravy, suvisiace s uzZivanim
predmetu najmu, ako aj beznt udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' ukony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav. ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku €oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v siilade s ustanovenim &l.
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod poyjmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit’ ngjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zadk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a beznu udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovsetkym malovanie stien, natieranie okien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zarladenia -  vypinaCe, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide
0 naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpeCuje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym
udrziavanim rozumie taka beznéa Udrzba a prace , ktoré zabezpeéia sposobilost’ predmetu
najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné tpravy sa
rozumeju tak€ upravy , ktoré nie su beznou udrzbou ani bezZnymi opravami v zmysle ¢&l.
VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahuji ramec beznych
oprav a udrzby, maju charakter investicii a mdzu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Technicky 1ide otaké stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahujd do
konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podliecha reZzimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
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nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekraCuju naklady bezne) udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi
pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podl'a tohto bodu, je najomca povinny
vykonat ich na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu. ktora vznikne jeho zavinenim. zavinenim
jeho zamestnancov aresp. zakaznikov. Ndjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit
bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd $kodu
neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a njjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené
s odstranenim vzniknute) Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpecovacich  zariadeni je  najomca  povinny  prerokovat
s prenajimatelom a vyziadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost’ plati aj pre
umiestnenie firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou
predmetov podl'a tohto bodu znasa najomca a po skonéeni najmu je povinny nainstalované
predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je niajomca opravneny do
predmetu najmu vnaSat’ a osadzovat akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia ndymu je njjomca povinny ku diiu skoncenia najmu predmet najmu
vypratat auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnenu, ak najjomca sucasne
vrati kla€e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do ome3kania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho
uvedenia do povodného stavu po skonéeni ndjmu, zavidzuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu 16,60 € zakazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to
pocnuc prvym diiom od skon€enia ndjmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia
predmetu naymu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL VII
Z.avereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri s uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy st

a) PoOdorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢c) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,



Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa rtadia ustanoveniami Obc¢ianskeho

zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nayme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuju, Zze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jeJ jednotlivym

ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoénej, vazne] a slobodnej vole a
zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit’,

// . ST 2040
................................ V KoSiciach, dnia X /
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JUDr. Milena Puanova
poverena riadenim
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Jaroslav Behun



